	УТВЕРЖДАЮ

	Глава  администрации  муниципального образования «Зеленоградский городской округ»

___________________С.А. Кошевой

	«____»__________________ 2021 год


ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА 

13 октября 2021 ГОДА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (далее — организатор аукциона) сообщает о проведении   « 13 » октября 2021 года аукциона по продаже земельных участков и на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, расположенных на территории Муниципального образования «Зеленоградский городской округ» Калининградской области, открытого по составу участников (далее аукцион).


1. Наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении аукциона: глава администрации МО «Зеленоградский городской округ»:

Правовое регулирование:

- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

- по лоту № 1 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2154.

- по лоту № 2 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2148.

- по лоту № 3 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2147.

- по лоту № 4 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2146.

- по лоту № 5 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2153.

- по лоту № 6 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2152
- по лоту № 7 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от «03» сентября 2021 года № 2155.

- по лоту № 8 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от  «03» сентября 2021 года № 2145.

- по лоту № 9 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ» от  «03» сентября 2021 года № 2144.

- по лоту № 10 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2157.

- по лоту № 11 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2156.

- по лоту № 12 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2149.

- по лоту № 13 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2158.

- по лоту № 14 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2151.

- по лоту № 15 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2143.

- по лоту № 16 - Постановление администрации  МО «Зеленоградский городской округ»  от «03» сентября 2021 года № 2150.

Извещение о проведении аукциона размещено на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru, на официальном сайте Организатора аукциона www.zelenogradsk.com и в общественно-политической газете Зеленоградского городского округа Калининградской области «Волна».

Организатор аукциона: Администрация МО «Зеленоградский городской округ», ИНН 3918008200, КПП 391801001, адрес местонахождения: 238530, Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Крымская, д. 5-а.

Номер телефона контактного лица: 8(40150)32757.

Контактное лицо: Рахно Ольга Юрьевна.

Сайт: www.zelenogradsk.com
Адрес электронной почты: rahno@admzelenogradsk.ru
           2. Место, дата, время  и порядок проведения аукциона: аукцион проводится по адресу: 238530 Калининградская обл.                      г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5 «А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний « 13 » октября 2021 года в 15 часов 00 минут (по местному времени).

Рассмотрение заявок на участие в аукционе будет проводиться по адресу: 238530 Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5«А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний «12» октября 2021 года в 14 часов 30 минут (по местному времени).

Дата начала приема заявок на участие в аукционе: с «10 » сентября 2021 года в рабочие дни  с 9:00 до 18:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное) по адресу: 238530 Калининградская обл.  г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», кабинет № 49.

Дата окончания приема заявок на участие в аукционе: «08» октября 2021 года до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (время местное).

Документацию о проведении аукциона, а также сведения о наличии ограничений в использовании и обременений земельных участков можно получить в рабочие дни с «10» сентября 2021 года по «08» октября  2021 года с 9:00 до 17:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (местного времени) по адресу:  Калининградская обл. г. Зеленоградск, ул. Ленина, 1, кабинет № 49., контактный телефон: 8(40150) 3-27-57.

Осмотр земельных участков обеспечивает Организатор аукциона без взимания платы в период срока подачи заявок в рабочие дни по предварительному согласованию даты и времени  с Организатором аукциона с 9:00 до 18:00ч., перерыв с 13:00 до 14:00ч. (местного времени), либо производится самостоятельно участниками аукциона.


3. Заявителем/участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе. Аукцион является открытым по составу участников.

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

2) копия документа удостоверяющего личность заявителя (паспорт), все страницы документа;

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка (предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением договора о задатке).

Организатор аукциона, в отношении заявителей - юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, запрашивает сведения, подтверждающие факт внесения сведений о заявителе в единый государственный реестр юридических лиц (для юридических лиц) или единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), в федеральном органе исполнительной власти, осуществляющем государственную регистрацию юридических лиц, физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей и крестьянских (фермерских) хозяйств.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении одного лота аукциона.

Подача заявки заявителями или их уполномоченными представителями осуществляется при предъявлении  документа, удостоверяющего личность. В случае подачи заявки представителем заявителя, предъявляется доверенность, оформленная в установленном законом порядке.

Также, возможна подача заявок посредством почтовой связи, при наличии установленного законом перечня документов, нотариально заверенных, либо заверенных лицом, имеющим нотариальную доверенность.

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

Заявка, поступившая по истечении срока приема/ подачи заявки, возвращается в день ее поступления заявителю или его уполномоченному представителю в порядке, предусмотренном для приема/ подачи заявки. 

Заявки и прилагаемые к ней документы предоставляются заявителем единовременно.

Заявитель вправе отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе в любое время до установленного в извещении о проведении аукциона дня окончания срока приема/ подачи заявок (п. 2).

Отзыв принятой заявки оформляется путем направления заявителем в адрес организатора аукциона уведомления в письменной форме (с указанием даты приема/ подачи заявки) за подписью заявителя или уполномоченного им представителя и заверенного печатью заявителя (при наличии). Уведомление об отзыве принятой заявки принимается в установленные в извещении о проведении аукциона дни и часы приема/ подачи заявок, аналогично порядку приема/ подачи заявок.

Заявка подается Заявителем по форме, которая установлена в Извещении о проведении аукциона:

ОРГАНИЗАТОРУ АУКЦИОНА

Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ»

ЗАЯВЛЕНИЕ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

«    » __________ 2021 года

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, для юридических лиц)

именуемое (ый) далее Претендент,

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку, для физических лиц)

_____________________________________________________________________________

именуемый (ая)  далее Претендент, в лице_________________________________________________________________________

действующего на основании_____________________________________________________

принимаю решение об участии в аукционе по продаже земельного участка, находящегося в государственной собственности по ЛОТУ № ___.

Обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведение аукциона, опубликованном на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru и в общественно-политической газете Зеленоградского городского округа Калининградской области «Волна».

2) в случае признания победителем аукциона заключить с Продавцом  договор купли-продажи, либо договор аренды земельного участка в соответствии с Постановлением администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» о принятии решения о проведении аукциона по указанному мною лоту.

Настоящим подтверждаю, что ознакомлен с аукционной документацией, фактическим состоянием земельного участка, существующими обременениями земельного участка, техническими условиями подключения инженерных коммуникаций, и прочими характеристиками, претензий не имею.
Я, _______________________________________________________, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» даю согласие администрации МО «Зеленоградский городской округ» на обработку и использование моих персональных данных, содержащихся в настоящем заявлении и предоставленных мною документах с целью подготовки протоколов и договоров, связанных с данным земельным аукционом, а также для осуществления почтовой и электронной переписки.

Адрес, телефон и банковские реквизиты, адрес электронной почты Претендента:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Уведомления прошу направить по адресу электронной почты:________________________
Подпись Претендента (его полномочного представителя)

М.П.
                                                                                                                                                                       «____»_____________2021 года

Заявка принята Организатором аукциона:

                           ____  час. _____ мин.         «____»_____________2021 года за № ____

Подпись уполномоченного лица Организатора аукциона:

Зам. начальника отдела 

муниципальных закупок

 _______________/                             /

Заявка должна быть заполнена по всем пунктам и подписана заявителем или уполномоченным им представителем и заверена печатью заявителя (при наличии).
3.1.Условия допуска к участию в аукционе

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе на счет, указанный в пункте 4  настоящего извещения о проведении аукциона;

- подача Заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть Участником аукциона и приобрести земельный участок в аренду;

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.


4. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток.

Заявители обеспечивают поступление задатка  в порядке и сроки, установленные настоящим извещение о проведении аукциона.

Документом, подтверждающим внесение задатка, является платежное поручение, квитанция об оплате или иной документ, подтверждающие перечисление задатка, с отметкой банка о его исполнении.

Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением договора о задатке (форма договора прилагается к настоящему извещению о проведении аукциона).

Плательщиком денежных средств в качестве задатка может быть исключительно заявитель или представитель по доверенности.

Денежные средства в качестве задатка для участия в аукционе вносятся Заявителем платежом на расчетный счет по следующим банковским реквизитам: 

	Наименование получателя межбюджетных трансфертов
	Комитет по финансам и бюджету администрации муниципального образования «Зеленоградский городской округ» (Администрация муниципального образования «Зеленоградский городской округ» л/с  05353026190 )

	ИНН
	3918008200

	КПП
	391801001

	ОКТМО
	27710000

	Код администратора  доходов
	211

	Лицевой счет в УФК
	05353026190

	Банк получателя
	 Отделение Калининград банка России//УФК по Калининградской области г. Калининград

	БИК ТОФК
	012748051

	Казначейский счет (№ счета в п/поручении) 
	03232643277100003500

	Единый казначейский счет (ранее кор. счет)
	40102810545370000028

	КБК
	 00000000000000000130


Получатель платежа: администрация МО «Зеленоградский городской округ». 

Назначение платежа: «задаток за участие в аукционе « 13 » октября 2021 года, лот № __».

Организатор аукциона в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обязуется возвратить задатки участникам аукциона, не победившим в нем. 

Задаток заявителя, подавшего Заявку с опозданием (после окончания установленного срока приема/подачи заявок), возвращается такому заявителю в порядке, установленном для участников аукциона.

 Задаток заявителя, отозвавшего заявку до окончания срока приема/подачи заявок возвращается такому заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Задаток заявителя, не допущенного к участию в аукционе, возвращается такому заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

Задаток участникам, не участвовавшим в аукционе, возвращается в срок, предусмотренном для участников аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным Победителем аукциона, засчитываются в счет арендной платы за него по Договору купли-продажи или Договору аренды.

Организатор аукциона не возвращает задаток в случае отказа заявителя, признанного победителем аукциона, от подписания в установленные сроки протокола о результатах аукциона договора купли-продажи или договора аренды земельного участка. 

Организатор аукциона, вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее, чем за три дня до наступления даты его проведения, о чем он извещает участников аукциона, не позднее 3 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

5. Регистрация участников аукциона проводится «13» октября 2021 года с 14 часов 00 минут до 15 часов 00 минут (по местному времени) по адресу: Калининградская обл.  г. Зеленоградск, ул. Крымская, 5 «А», здание администрации МО «Зеленоградский городской округ», 1 этаж, зал заседаний.

На регистрацию для участия в аукционе допускаются Участники аукциона или их уполномоченные представители при предъявлении документа, удостоверяющего личность:

- физические лица и индивидуальные предприниматели, при предъявлении паспорта;

- представители юридических лиц, имеющие право действовать от имени юридических лиц без доверенности (руководитель, директор и т.п.) при подтверждении своих полномочий в установленном порядке, в том числе при предъявлении паспорта;

- представители физических и юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, имеющие право действовать от имени физических и юридических лиц, индивидуальных предпринимателей на основании доверенности, оформленной в соответствии с действующим законодательством, при предъявлении паспорта.

Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона, указанной в Извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

Аукцион проводится в следующем порядке:

а) до начала аукциона Участники или их уполномоченные представители должны пройти регистрацию и получить пронумерованные карточки Участника аукциона;

б) в аукционный зал допускаются зарегистрированные Участники аукциона, а также иные лица, по решению Аукционной комиссии;

в) аукцион начинается с объявления представителем Аукционной комиссии о проведении аукциона и представления Аукциониста;

г) аукцион ведет аукционист;

д) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования (номера), основных характеристик, начальной цены земельного участка - Объекта  (лота) аукциона,  «шага аукциона» и порядка проведения аукциона;

е) при объявлении Аукционистом начальной цены предмета аукциона, Участникам аукциона предлагается заявить цену предмета аукциона, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона», путем поднятия карточек;

ё) Аукционист объявляет номер карточки Участника аукциона, который первый поднял карточку после объявления Аукционистом начальной цены предмета аукциона, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона»;

ж) каждую последующую цену предмета аукциона  Аукционист назначает путем увеличения текущей цены  на «шаг аукциона». После объявления очередной цены предмета аукциона аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого  участника. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с «шагом аукциона»;

з)  если после троекратного объявления последней подтвержденной цены предмета аукциона ни один из Участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену предмета аукциона (не поднял карточку), аукцион завершается;

и) по завершении аукциона Аукционист объявляет Победителя аукциона, номер его карточки и называет размер предложенной им цены предмета аукциона.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшую цену за предмет аукциона, номер карточки которого был назван Аукционистом последним.  Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли продажи или договора аренды земельного участка.

Результаты аукциона оформляются Протоколом о результатах аукциона, который размещается в порядке, установленном пунктом 1 Извещения о проведении аукциона в течение одного рабочего дня со дня его подписания.

Во время проведения аукциона его Участникам запрещено покидать аукционный зал, передвигаться по аукционному залу, осуществлять действия, препятствующие проведению аукциона Аукционистом, общаться с другими Участниками аукциона и разговаривать по мобильному телефону, при этом звук мобильного телефона должен быть отключен, осуществлять аудио запись,  видео или фотосъемку без уведомления Аукционной комиссии.

Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе была подана одна Заявка;

- на основании результатов рассмотрения Заявок на участие в аукционе принято решение о допуске к участию в аукционе и признании Участником только одного Заявителя (Единственный участник);

- в аукционе участвовал только один Участник (Участник единственно принявший участие в аукционе);

- по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе не было подано ни одной Заявки

- на основании результатов рассмотрения Заявок принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех Заявителей;

- при проведении аукциона не присутствовал ни один из Участников аукциона;

- после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.

Если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи или договор аренды такого земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона.

6. Условия и сроки заключения договора купли-продажи или договора аренды земельного участка.

 Заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации.

Организатор торгов направляет Победителю аукциона или Участнику единственно принявшему участие в аукционе 3 (три) экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или  договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления (подписания) протокола о результатах аукциона.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся и только один заявитель признан участником аукциона, единственным участником, уполномоченный орган в течение десяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок, обязан направить заявителю три экземпляра подписанного проекта договора купли-продажи или  договора аренды  земельного участка. При этом договор купли-продажи или договор аренды земельного участка заключается по начальной цене предмета аукциона.

Не допускается заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на Официальном сайте торгов.

Победитель аукциона или иное лицо, с которым заключается договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, обязаны подписать договор купли-продажи или договор аренды земельного участка в течение 30 (тридцати) дней со дня направления такого договора.

Если договор купли-продажи или договор аренды земельного участка, в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора купли-продажи или договора аренды земельного участка, этот участник не представил в уполномоченный орган подписанные им договоры, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона.

7. Состав комиссии по проведению земельных аукционов утвержден Постановлением главы муниципального образования «Зеленоградский городской округ» от 20.02.2021 г. № 238 «Об организации проведения торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков в муниципальном образовании «Зеленоградский городской округ».

Предмет аукциона:

Лот № 1: продажа земельного участка с кадастровым номером 39:05:061110:85, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Кузнецкое, площадью 700 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 276 000 рублей, сумма задатка 138 000 рублей (50%), шаг аукциона 8 280 рублей (3%).
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 
1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10


	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2016-05-17; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39.05.2.223, площадь- 34 м2.
Технические условия № Z-5084/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ Космодемьянская
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-128
Трансформаторная подстанция: ТП 128-10.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- В ТП 128-10 установить силовой трансформатор мощностью 250 кВА взамен существующего трансформатора мощностью 160 кВА. Необходимость замены строительной части ТП и перемычки: тр-р – сущ. н.в.щит определить проектом;

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №3 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-4) от ТП 128-10. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техзаданием;

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 10666/4, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 
Требуется строительство межпоселкового газопровода в соответствии со схемой газификации Зеленоградского района №35-2007 ООО «КТГП» в рамках проекта №35-2019 «Межпоселковый газопровод высокого давления от ГРС Калининград-2 через п. Кузнецкое, Волошино, Куликово, Зеленый Гай с установкой ШРП (4шт) до ГРС-Светлогорск. I и II этапы». 
Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Кузнецкое Зеленоградского района (№17-13/1, ООО «ЦКП»). 
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Кузнецкое.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия устройство водопровода и канализации № 114, выданные МКП «Водоканал ЗГО»  сроком на 3 года.

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 2: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010804:172, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Клинцовка, площадью 800 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 300 000 рублей, сумма задатка 150 000 рублей (50%), шаг аукциона 9 000 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.

Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4А - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

3. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

4. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5


	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c
c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: постановление "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; справка о балансовой принадлежности на 01.05.2015 г. от 18.06.2015 № ИС - 1774/09 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; письменное обращение от 13.10.2017 № УС-778 выдан: АО "Янтарьэнерго"; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.517; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ ТП 153-04 (Инв. № 511418102, 511418103, 511418104); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ ТП 153-04.

Технические условия № Z-5955/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-153
Трансформаторная подстанция: ТП 153-04.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №3 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 153-04, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 153-04 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 16356/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
Требуется перекладка газопровода по ул. Зеленой согласно схеме газоснабжения п. Малиновка, п. Клинцовка (объект №59-2016, разработан ООО «ЦКП»). 
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения, сроком на 3 года

По водопроводу:

1. Спроектировать  и проложить на глубину 1.5 м наружную систему водоснабжения к объекту строительства.

2. Врезку произвести в существующий водопровод ПЭ диаметром 89 мм по ул. Лазоревой п. Клинцовка трубопроводом расчетного диаметра.  Максимальная нагрузка в точке подключения - 0,3 м3/сутки, предельная свободная мощность – 0,3 м3/сутки.

3. На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части объекта строительства от промерзания ввода. Место врезки в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией . 

4. На месте ввода в объект в доступном месте установить водомерный узел ДУ 15мм, состоящий из фильтра, счетчика, обратного клапана. Счетчик должен быть внесен в реестр средств измерений РФ.

5.  После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию, заключить договор на поставку холодной воды.

6. Гарантированный напор воды в точке подключения составляет 0,1 МПа.

По водоотведению:

1. Получить ТУ на водоотведение в АО ОКОС.

2. Заключить договор на технологическое присоединение к сетям водоотведения с АО ОКОС.
3. Проект на водоотведение согласовать с АО ОКОС.
4. Получить справку о выполнении ТУ в АО ОКОС.
В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия.

 Другие требования:

До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО «Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

1.В соответствии с п.20 «Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ»(с изм. от 3.08.2003г) предоставить:

2.1 Ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта;

2.2 Топографическая съемка участка в масштабе 1:500 со всеми существующими наземными подземными коммуникациями;

2.3 Сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации;

2.4 Сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания;

 3.Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения).

По окончании работ предоставить в ООО «Зелводсервис» исполнительную съёмку построенных инженерных  коммуникаций.

Срок действия технических условий три года.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора, не позднее 10 дней с момента заключения договора о подключении (технологическом присоединении).  Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения заключается с основным абонентом. 

Плата за подключение (технологическое присоединение) в соответствии с Федеральным законом от 07.12.2011 N 416-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "О водоснабжении и водоотведении" и протоколом №118/19 от 04.12.2019г. Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области рассчитывается организацией, осуществляющей холодное водоснабжение и (или) водоотведение, исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства заявителя до точки подключения (технологического присоединения) водопроводных и (или) канализационных сетей к централизованной системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения.
Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдается после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.      
Технические условия, выданные АО ОКОС.

Техническая возможность для подключения к сетям водоотведения имеется по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, п. Малиновка, ул. Морская.
Лот № 3: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010804:174, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Клинцовка, площадью 800 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 300 000 рублей, сумма задатка 150 000 рублей (50%), шаг аукциона 9 000 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.

Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4А - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

5. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

6. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5


	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c
c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: постановление "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; справка о балансовой принадлежности на 01.05.2015 г. от 18.06.2015 № ИС - 1774/09 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; письменное обращение от 13.10.2017 № УС-778 выдан: АО "Янтарьэнерго"; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.517; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ ТП 153-04 (Инв. № 511418102, 511418103, 511418104); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ ТП 153-04.

Технические условия № Z-5954/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-153

Трансформаторная подстанция: ТП 153-04.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №3 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 153-04, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 153-04 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 16356/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
Требуется перекладка газопровода по ул. Зеленой согласно схеме газоснабжения п. Малиновка, п. Клинцовка (объект №59-2016, разработан ООО «ЦКП»). 
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения, сроком на 3 года

По водопроводу:

1. Спроектировать  и проложить на глубину 1.5 м наружную систему водоснабжения к объекту строительства.

2. Врезку произвести в существующий водопровод ПЭ диаметром 89 мм по ул. Лазоревой п. Клинцовка трубопроводом расчетного диаметра.  Максимальная нагрузка в точке подключения - 0,3 м3/сутки, предельная свободная мощность – 0,3 м3/сутки.

3. На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части объекта строительства от промерзания ввода. Место врезки в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией . 

4. На месте ввода в объект в доступном месте установить водомерный узел ДУ 15мм, состоящий из фильтра, счетчика, обратного клапана. Счетчик должен быть внесен в реестр средств измерений РФ.

5.  После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию, заключить договор на поставку холодной воды.

6. Гарантированный напор воды в точке подключения составляет 0,1 МПа.

По водоотведению:

7. Получить ТУ на водоотведение в АО ОКОС.

8. Заключить договор на технологическое присоединение к сетям водоотведения с АО ОКОС.
9. Проект на водоотведение согласовать с АО ОКОС.
10. Получить справку о выполнении ТУ в АО ОКОС.
В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия.

 Другие требования:

До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО «Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

1.В соответствии с п.20 «Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ»(с изм. от 3.08.2003г) предоставить:

2.1 Ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта;

2.2 Топографическая съемка участка в масштабе 1:500 со всеми существующими наземными подземными коммуникациями;

2.3 Сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации;

2.4 Сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания;

 3.Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения).

По окончании работ предоставить в ООО «Зелводсервис» исполнительную съёмку построенных инженерных  коммуникаций.

Срок действия технических условий три года.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора, не позднее 10 дней с момента заключения договора о подключении (технологическом присоединении).  Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения заключается с основным абонентом. 

Плата за подключение (технологическое присоединение) в соответствии с Федеральным законом от 07.12.2011 N 416-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "О водоснабжении и водоотведении" и протоколом №118/19 от 04.12.2019г. Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области рассчитывается организацией, осуществляющей холодное водоснабжение и (или) водоотведение, исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства заявителя до точки подключения (технологического присоединения) водопроводных и (или) канализационных сетей к централизованной системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения.
Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдается после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.      

Технические условия, выданные АО ОКОС.

Техническая возможность для подключения к сетям водоотведения имеется по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, п. Малиновка, ул. Морская.

Лот № 4: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010803:339, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Клинцовка, площадью 857 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 301 000 рублей, сумма задатка 150 500 рублей (50%), шаг аукциона 9 030 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.

Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4А Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

11. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

12. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3


	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c
c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

Технические условия № Z-6091/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256
Трансформаторная подстанция: ТП 256-43.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- От оп. 1 до оп. №1/4 ВЛ 0.4 кВ (Л-3) от ТП 256-43 заменить существующий провод на СИП сечением токопроводящих жил не менее 50 кв. мм. (протяженность 130 м). Необходимость замены строительной части опор определить проектом.

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №1/1 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-3) от ТП 256-43, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 153-04 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 18173/5, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
Требуется перекладка газопровода по ул. Зеленой согласно схеме газоснабжения п. Малиновка, п. Клинцовка (объект №59-2016, разработан ООО «ЦКП»). 
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения, сроком на 3 года
По водопроводу:

1. Спроектировать  и проложить на глубину 1.5 м наружную систему водоснабжения к объекту строительства.

2. Врезку произвести в существующий водопровод ПЭ диаметром 89 мм по ул. Лазоревой п. Клинцовка трубопроводом расчетного диаметра.  Максимальная нагрузка в точке подключения - 0,3 м3/сутки, предельная свободная мощность – 0,3 м3/сутки.

3. На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части объекта строительства от промерзания ввода. Место врезки в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией . 

4. На месте ввода в объект в доступном месте установить водомерный узел ДУ 15мм, состоящий из фильтра, счетчика, обратного клапана. Счетчик должен быть внесен в реестр средств измерений РФ.

5.  После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию, заключить договор на поставку холодной воды.

6. Гарантированный напор воды в точке подключения составляет 0,1 МПа.

По водоотведению:

1. Получить ТУ на водоотведение в АО ОКОС.

2. Заключить договор на технологическое присоединение к сетям водоотведения с АО ОКОС.
3. Проект на водоотведение согласовать с АО ОКОС.
4. Получить справку о выполнении ТУ в АО ОКОС.
В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия.

 Другие требования:

До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО «Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

1.В соответствии с п.20 «Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ»(с изм. от 3.08.2003г) предоставить:

2.1 Ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта;

2.2 Топографическая съемка участка в масштабе 1:500 со всеми существующими наземными подземными коммуникациями;

2.3 Сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации;

2.4 Сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания;

 3.Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения).

По окончании работ предоставить в ООО «Зелводсервис» исполнительную съёмку построенных инженерных  коммуникаций.

Срок действия технических условий три года.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора, не позднее 10 дней с момента заключения договора о подключении (технологическом присоединении).  Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения заключается с основным абонентом. 

Плата за подключение (технологическое присоединение) в соответствии с Федеральным законом от 07.12.2011 N 416-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "О водоснабжении и водоотведении" и протоколом №118/19 от 04.12.2019г. Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области рассчитывается организацией, осуществляющей холодное водоснабжение и (или) водоотведение, исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства заявителя до точки подключения (технологического присоединения) водопроводных и (или) канализационных сетей к централизованной системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения.
Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдается после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.      

Технические условия, выданные АО ОКОС.

Техническая возможность для подключения к сетям водоотведения имеется по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, п. Малиновка, ул. Морская.

Лот № 5: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:060208:17, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Переславское, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 200 000 рублей, сумма задатка 100 000 рублей (50%), шаг аукциона 6 000 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

13. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

14. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

39:05:060208:17/1 30 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-03-26; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 06.03.2020 № 248-1603 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор); решение о согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого хозяйства от 04.03.2020 № 47-717/РС выдан: Северо-западное управление Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 12.03.2020 № ZoneToGKN_051209039000_a65911aa-3397-4385-9f94-0aa564ea61c7 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Иванов Сергей Владимирович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.1010; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ ТП 107-07 (СТП 107-07 - оп. № 4) (Инв. № 511650301); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ ТП 107-07 (СТП 107-07 - оп. № 4).
Вид ограничения (обременения): аренда; Срок действия: с 2007-12-26; реквизиты документа-основания: выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 07.06.2010 № 03/214/2010-445 выдан: Управление Федеральной службы судебных приставов по Калининградской области; Сведения о лицах в пользу которых или в связи с которыми установлены (устанавливаются) ограничение прав и обременение объекта недвижимости: Цупа Дмитрий Дмитриевич; Содержание ограничения (обременения): Аренда земли.

Технические условия № Z-4680/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-49 Люблино

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-106
Трансформаторная подстанция: ТП 107-07.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №4 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 107-07. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техзаданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 107-07 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 15713/8, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 
Требуется разработка схемы газоснабжения п. Переславское Зеленоградского района. 

Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Переславское.
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Переславское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» и АО «Газпром газораспределение»  в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на устройство водопровода № 392, сроком на 3 года.

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 6: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:060208:18, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Переславское, площадью 1200 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 199 000 рублей, сумма задатка 99 500 рублей (50%), шаг аукциона 5 970 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

15. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

16. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12


	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-03-26; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 06.03.2020 № 248-1603 выдан: Федеральная служба по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор); решение о согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого хозяйства от 04.03.2020 № 47-717/РС выдан: Северо-западное управление Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 12.03.2020 № ZoneToGKN_051209039000_a65911aa-3397-4385-9f94-0aa564ea61c7 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Иванов Сергей Владимирович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.1010; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ ТП 107-07 (СТП 107-07 - оп. № 4) (Инв. № 511650301); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ ТП 107-07 (СТП 107-07 - оп. № 4).

Технические условия № Z-4681/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-49 Люблино

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-106

Трансформаторная подстанция: ТП 107-07.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №4 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 107-07. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техзаданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 107-07 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 15713/9, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 
Требуется разработка схемы газоснабжения п. Переславское Зеленоградского района. 

Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Переславское.

Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Переславское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» и АО «Газпром газораспределение»  в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на устройство водопровода № 393, сроком на 3 года.

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 7: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:060210:235, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Переславское, площадью 1200 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 199 000 рублей, сумма задатка 99 500 рублей (50%), шаг аукциона 5 970 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

17. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

18. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Технические условия № Z-4678/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-49 Люблино

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-106

Трансформаторная подстанция: ТП 107-13.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №3 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-2) от ТП 107-13. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-2) ТП 107-13 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 15713/6, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 
Требуется разработка схемы газоснабжения п. Переславское Зеленоградского района. 

Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Переславское.

Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Переславское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» и АО «Газпром газораспределение»  в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 144-01тпг/19 от 20.12.2019г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на устройство водопровода № 390, сроком на 3 года.

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 8: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:040501:75, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Горьковское, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 170 000 рублей, сумма задатка 85 000 рублей (50%), шаг аукциона 5 100 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

19. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

20. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Технические условия № Z-6102/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-089
Трансформаторная подстанция: ТП 089-03.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- От оп. №5 до оп. №5/11 ВЛ 0.4/0.23 кВ (Л-1) от ТП 089-03 заменить существующий провод на СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (протяженность 410 м). Необходимость замены строительной части опор определить проектом.
- От оп. №5/8 (уточнить при проектировании) ВЛ 0.4 кВ (Л-1) от ТП 089-03 в сторону участка заявителя построить ВЛИ 0.4 кВ с СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (трассу ВЛИ определить проектом, протяженность ориентировочно 20м).

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре (№ уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 089-03, установленной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 128-10 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 13171/1, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода в соответствии со схемой газификации Зеленоградского р-на №35-2007 ООО «КТГП».
Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Горьковское Зеленоградского р-на.
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Горьковское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.

Технические условия устройство водопровода № 339, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 9: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:040501:146, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Горьковское, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 170 000 рублей, сумма задатка 85 000 рублей (50%), шаг аукциона 5 100 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

21. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

22. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Технические условия № Z-6103/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-089

Трансформаторная подстанция: ТП 089-03.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- От оп. №5 до оп. №5/11 ВЛ 0.4/0.23 кВ (Л-1) от ТП 089-03 заменить существующий провод на СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (протяженность 410 м). Необходимость замены строительной части опор определить проектом.

- От оп. №5/10 (уточнить при проектировании) ВЛ 0.4 кВ (Л-1) от ТП 089-03 в сторону участка заявителя построить ВЛИ 0.4 кВ с СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (трассу ВЛИ определить проектом, протяженность ориентировочно 30м).

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре (№ уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 089-03, установленной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 128-10 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 13171/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода в соответствии со схемой газификации Зеленоградского р-на №35-2007 ООО «КТГП».
Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Горьковское Зеленоградского р-на.

Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Горьковское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.

Технические условия устройство водопровода № 340, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 10: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:040501:148, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Горьковское, площадью 1500 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование для ведения личного подсобного хозяйства. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 170 000 рублей, сумма задатка 85 000 рублей (50%), шаг аукциона 5 100 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 20 (двадцать) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

23. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

24. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Технические условия № Z-6109/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-089

Трансформаторная подстанция: ТП 089-03.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- От оп. №5 до оп. №5/11 ВЛ 0.4/0.23 кВ (Л-1) от ТП 089-03 заменить существующий провод на СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (протяженность 410 м). Необходимость замены строительной части опор определить проектом.

- От оп. №5/10 (уточнить при проектировании) ВЛ 0.4 кВ (Л-1) от ТП 089-03 в сторону участка заявителя построить ВЛИ 0.4 кВ с СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм. (трассу ВЛИ определить проектом, протяженность ориентировочно 30м).

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре (№ уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 089-03, установленной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 128-10 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 13171/4, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется строительство межпоселкового газопровода в соответствии со схемой газификации Зеленоградского р-на №35-2007 ООО «КТГП».
Требуется проектирование и строительство газораспределительных сетей в соответствии с разработанной схемой газоснабжения п. Горьковское Зеленоградского р-на.

Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Горьковское.

В настоящее время, в связи с фактическим отсутствием сетей, заключение договора технологического присоединения невозможно.

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.

Технические условия устройство водопровода № 342, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 11: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:060703:1122, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Холмогоровка, площадью 12 560 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: склад. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 4 037 000 рублей, сумма задатка 2 018 500 рублей (50%), шаг аукциона 121 110 рублей (3%).  Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный участок находится в зоне О-1 Зона объектов делового и общественного назначения. 

5. Зона объектов делового и общественного назначения выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции общественно-деловых объектов недвижимости.

6. Для зоны объектов делового и общественного назначения (О-1) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлены подзоны ГР, ГР1. Для каждой из подзон установлены предельные параметры в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

7. Разработка проектной документации на объекты, располагаемые в подзоне «ГР», должна осуществляться с учетом положительного заключения главного архитектора Калининградской области, подготавливаемого по итогам рассмотрения предпроектных материалов, учитывающих обеспечение указанных объектов и прилегающих к ним территорий социальной, инженерной, транспортной инфраструктурой, на заседании архитектурно-градостроительного совета Калининградской области.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	2
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	3
	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4

	4
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	5
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	6
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	7
	3.8
	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2

	8
	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	9
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	10
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	11
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	12
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок

	13
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	14
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	15
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	16
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

	17
	5.1.5
	Водный спорт
	Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	18
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	19
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	О-1
	О-1/ГР
	О-1/ГР1


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	
	Все виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	
	Все виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	5

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.8
	Общественное управление
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.1
	Деловое управление
	5

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	3

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.8
	Общественное управление
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.1
	Деловое управление
	3

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	12

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	18

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	22
	15
	20

	
	
	3.8
	Общественное управление
	12

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.1
	Деловое управление
	25
	12
	20

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	15

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	60

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.8
	Общественное управление
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.1
	Деловое управление
	60

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	3.2
	Социальное обслуживание
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	20

	
	
	3.8
	Общественное управление
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.1
	Деловое управление
	20

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	20

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	20

	
	
	4.6
	Общественное питание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	20

	
	
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	20

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.583 от 20.11.2019, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: На земельные участки, входящие в III пояс зоны санитарной охраны, налагаются следующие ограничения (обременения). 1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов; 2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно
эпидемиологического надзора; 3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли; 4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод; 5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля; 6) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод., вид/наименование: Зона санитарной охраны (III пояс) источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения МП КХ "Водоканал" (скважины №15, №20, №21, №22, №23, №24, №26, №27, №30), тип: Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, номер: б/н, решения: 1. дата решения: 17.10.2019, номер решения: 820-НВ, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 2. дата решения: 23.07.2019, номер решения: 418, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 3. дата решения: 03.10.2019, номер решения: 552, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 4. дата решения: 09.10.2019, номер решения: ZoneToGKN_dc04348d-0ed7-434f-a913-07ce7443180a, наименование ОГВ/ОМСУ: Общество с ограниченной ответственностью "ГЕОИД" (Глеза Оксана Леонидовна).
Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: перечень зданий и сооружений ПОЭ и Э "Калининградэнерго" по состоянию на 01.07.92 г, вошедших в уставной капитал РАО "ЕЭС России" от 28.07.2000 № б/н выдан: Правительство Калининградской области; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования: в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; Реестровый номер границы: 39.05.2.5.

Технические условия № Z-6055/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ Космодемьянская
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-128
Трансформаторная подстанция: ТП 128-13.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №14 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-9) от ТП 128-13, установленной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-9) ТП 128-13 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 18708/3, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 

Требуется корректировка схемы газоснабжения п. Холмогоровка Зеленоградского района (объект №516-2014, разработан ООО «Стандартпроект»).
Требуется развитие сетей в соответствии с откорректированной схемой газоснабжения поселения.

Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.

Технические условия устройство водопровода № 414, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 12: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:011001:201, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Сосновка, площадью 4 313 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: жилая застройка. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 2 498 000 рублей, сумма задатка 1 249 000 рублей (50%), шаг аукциона 74 940 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4А - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

8. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

9. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c
bd26-4b85-ba8c-c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:05- 6.1108 от 12.08.2020, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Режимы использования : в соответствии с Федеральным законом №74 от 03.06.2006г. "Водный кодекс Российской Федерации" в границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»). В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам (централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения), допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду., вид/наименование: Водоохранная зона р. Зеленоградка -Славная, тип: Водоохранная зона, решения: 1. дата решения: 31.07.2020, номер решения: 6662-ОС, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 2. дата решения: 25.11.2019, номер решения: 130, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области 3. дата решения: 30.11.2019, номер решения: ZoneToGKN_173aadf6- 5d2b-40a4-b001-3314fbc663ea, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "Балтийская Кадастровая Компания", Клодзинский Александр Иосифович Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).
Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 31.07.2020 № 6662-ОС выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; распоряжение "Об утверждении границ водоохранных зон, прибрежных защитных полос рек бассейна Куршского, Вислинского заливов и Балтийского моря на территории Калининградской области и о признании утратившим силу распоряжения Министерства природных ресурсов от 25.11.2019 № 130 выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 30.11.2019 № ZoneToGKN_c60614cc-adce-43b1-b1fc-66a67b761aa8 выдан: ООО "Балтийская Кадастровая Компания", Клодзинский Александр Иосифович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Федеральным законом №74 от 03.06.2006г. "Водный кодекс Российской Федерации" в границах водоохранных зон запрещается:1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердоепокрытие;5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам (централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения),допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными для водоохранной зоны ограничениями запрещается:1) распашка земель; 2) размещение отвалов размываемых грунтов;3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 39:05-6.1109; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Прибрежная защитная полоса р. Зеленоградка -Славная; Тип зоны: Прибрежная защитная полоса.
Технические условия № Z-6086/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-27 Муромская
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-037
Трансформаторная подстанция: ТП 037-01.

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Группу в РУ 0.4 кВ ТП 037-01 оборудовать рубильником и предохранителем на ток плавкой вставки в соответствии с расчетной мощностью.
- От ТП 037-01 в сторону участка застройки построить ЛЭП 0.4 кВ сечением токопроводящих жил не менее 95 кв. мм (трассу ЛЭП определить проектом, протяженность ориентировочно 250 м). Рассмотреть возможность использования трассы ВЛ 15 кВ 15-037
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре (№ уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-Новая) от ТП 037-01, установленной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ объекта СИП или КЛ 0,4 кВ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия технологических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 16068/14, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует. 
Требуется корректировка схемы газоснабжения п. Сосновка Зеленоградского р-на (объект №61-2016, разработан ООО «ЦКП»). 

Требуется развитие газораспределительных сетей в соответствии с откорректированной схемой. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения, сроком на 3 года.

По водопроводу:

1. Спроектировать  и проложить на глубину 1.5 м наружную систему водоснабжения к  объекту строительства.

2. Врезку произвести  в существующий водопровод ПЭ диаметром 160 мм (чугун) по ул. Озерной трубопроводом  расчетного диаметра. Максимальная нагрузка в точке подключения -3.0 м3/сутки, предельная свободная мощность – 3.0 м3/ сутки.

3. На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать  утепление фундаментной части объекта строительства от промерзания ввода. Место врезки в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией . 

4. На месте ввода в объект в доступном месте  установить водомерный узел ДУ 15мм, состоящий из фильтра, счетчика, обратного клапана. Счетчик должен быть внесен в реестр средств измерений РФ.

5.  После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию, заключить договор на поставку холодной воды.

6. Гарантированный напор воды в точке подключения составляет 0,1 МПа.

По канализации:

 1.  Спроектировать и проложить наружную  систему канализации к объекту строительства.

2. Врезку произвести в существующий канализационный коллектор диаметром 160 мм (кер) по ул. Озерной, напорным трубопроводом расчетного диаметра.  Максимальная нагрузка в точке подключения -3.0 м3/сутки, предельная свободная мощность – 3.0 м3/ сутки.

 По ливневой канализации:

 1. Спроектировать и проложить ливневую канализацию к объектам строительства.

 2. Сброс  ливневых  стоков организовать  через локальные очистные сооружения в придорожный кювет.

В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия.

 Другие требования:

До начала строительства рабочий проект  согласовать с предприятием ООО «Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

1.В соответствии с п.20 «Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ»(с изм. от 3.08.2003г) предоставить:

2.1 Ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта;

2.2 Топографическая съемка участка в масштабе 1:500 со всеми существующими наземными подземными коммуникациями;

2.3 Сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации;

2.4 Сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания;

 3.Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения).

По окончании работ предоставить в ООО «Зелводсервис» исполнительную съёмку построенных инженерных  коммуникаций.

Срок действия технических условий три года.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора, не позднее 10 дней с момента заключения договора о подключении (технологическом присоединении).  Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения заключается с основным абонентом. 

Плата за подключение (технологическое присоединение) в соответствии с Федеральным законом от 07.12.2011 N 416-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "О водоснабжении и водоотведении" и протоколом №118/19 от 04.12.2019г. Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области рассчитывается организацией, осуществляющей холодное водоснабжение и (или) водоотведение, исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства заявителя до точки подключения (технологического присоединения) водопроводных и (или) канализационных сетей к централизованной системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения.

Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдается после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.          
Технические условия, выданные АО ОКОС.

АО ОКОС не может предоставить технические условия для подключения к сетям хозяйственно-бытовой канализации, в связи с отсутствием в данном районе сетей, обслуживаемых АО ОКОС.

Лот № 13: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:010901:38, расположенный по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, п. Вишневое,  площадью 2000 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: магазины. Начальная цена предмета аукциона, размер годовой арендной платы составляет 2 001 000 рублей, сумма задатка 1 000 500 рублей (50%), шаг аукциона 60 030 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.

Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне О-2 - Зона объектов делового, коммерческого и торгового назначения. 

1. Зона объектов делового, коммерческого и торгового назначения выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции общественно-деловых и коммерческих объектов недвижимости, а также для обеспечения условий размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

2. Для зоны объектов делового, коммерческого и торгового назначения (О-2) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлены подзоны ГР, ГР1. Для каждой из подзон установлены предельные параметры в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

3. Разработка проектной документации на объекты, располагаемые в подзоне «ГР», должна осуществляться с учетом положительного заключения главного архитектора Калининградской области, подготавливаемого по итогам рассмотрения предпроектных материалов, учитывающих обеспечение указанных объектов и прилегающих к ним территорий социальной, инженерной, транспортной инфраструктурой, на заседании архитектурно-градостроительного совета Калининградской области.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	2
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	3
	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4

	4
	3.3
	Бытовое обслуживание



	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	5
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	6
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	7
	3.8
	Общественное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2

	8
	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	9
	4.3
	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	10
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	11
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	14
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	15
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	16
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	17
	5.1.4
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

	18
	5.1.5
	Водный спорт
	Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	19
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них; размещение детских лагерей

	20
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	21
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	О-2
	О-2/ГР
	О-2/ГР1


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	
	Все виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	
	Все виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	5

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.8
	Общественное управление
	5

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.1
	Деловое управление
	5

	
	
	4.3
	Рынки
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	3

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.8
	Общественное управление
	3

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.1
	Деловое управление
	3

	
	
	4.3
	Рынки
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	4 

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	12

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.8
	Общественное управление
	12

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	18

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	11

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	11

	
	
	4.1
	Деловое управление
	18

	
	
	4.3
	Рынки
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	18

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	18

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	28
	18
	20

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	18

	
	
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	18

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	60

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.8
	Общественное управление
	60

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.1
	Деловое управление
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	3.1
	Коммунальное обслуживание
	20

	
	
	3.2
	Социальное обслуживание
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.8
	Общественное управление
	20

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.1
	Деловое управление
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	20

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	20

	
	
	4.6
	Общественное питание
	20

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	20

	
	
	5.2.1
	Туристическое обслуживание
	20

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Земельный участок находится в зоне месторождения янтаря- лицензия КПГ 02506ТЭ на пользование недрами с целью разведки и добычи предоставлена ООО «Гермес».

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от

18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление

Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной

охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в

отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных

постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование:

Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения:

1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство

здравоохранения Российской Федерации

2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре,

градостроению и перспективному развитию Калининградской области

3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской

Федерации

4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна)

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от

03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление

Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной

охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в

отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных

постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование:

Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск

Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не

зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид

ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1

Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 06.04.2015; реквизиты документа-основания:

перечень зданий и сооружений ПОЭ и Э "Калининградэнерго" по состоянию на 01.07.92 г, вошедших в

уставной капитал РАО "ЕЭС России" от 28.07.2000 № б/н выдан: Правительство Калининградской области.

вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,

56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 18.09.2018; реквизиты документа-

основания: письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения

Российской Федерации; письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре,

градостроению и перспективному развитию Калининградской области; постановление "Об установлении

границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-

Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и

признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от

22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; документ, содержащий необходимые для

внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении

территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене

установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8cc9acf5ae8eae выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). вид ограничения

(обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного

кодекса Российской Федерации; срок действия: c 23.04.2019; реквизиты документа-основания: письменное

обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации;

письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и

перспективному развитию Калининградской области; постановление "Об установлении границ и режимов

округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск,

внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими

силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан:

Правительство Российской Федерации; документ, содержащий необходимые для внесения в

государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны

или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от

09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752 выдан: ООО
"ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

372 м2- вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного

кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: перечень зданий и сооружений ПОЭ и Э "Калининградэнерго"

по состоянию на 01.07.92 г, вошедших в уставной капитал РАО "ЕЭС России" от 28.07.2000 № б/н выдан: Правительство

Калининградской области; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования: в соответствии с Постановлением

Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

Реестровый номер границы: 39.05.2.13

Технические условия № Z-4499/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя (АВ) в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-153

Трансформаторная подстанция: ТП 153-16

В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре № (уточнить при монтаже) ВЛ 0.4 кВ (Л-9) от ТП 153-16. От зажимов провода ВЛ 0.4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- От опоры №3/8 (уточнить при проектировании) ВЛ 0.4 кВ (Л-9 от ТП 153-16) до участка застройки заявителя построить ВЛИ 0.4 кВ с СИП сечением токопроводящих жил не менее 70 кв. мм (трассу ВЛИ определить проектом, ориентировочно 300 м). Допускается рассмотреть возможность совместной подвески проектируемой ВЛИ по существующим опорам ВЛ 15-153.

- При необходимости в РУ 0.4 кВ (Л-8) ТП 153-16 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: выполнить расчет нагрузки и проект электроснабжения объекта. Произвести монтаж электросети от точки присоединения до ВРУ 0,4 кВ объекта КЛ соответствующей пропускной способности. Работы выполнить в соответствии с разработанным проектом.

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области.

Срок действия ТУ составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям. Срок подключения объекта строительства к электросети 6 месяцев.

Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 15472/1 от  02.06.2021г. выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Требуется корректировка схемы газоснабжения п. Вишневое (объект №58-2016, разработан ООО «Центр комплексного проектирования»).

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 

Подключение возможно только в рамках реализации схемы газоснабжения п. Вишневое (объект №58-2016, разработан ООО «Центр комплексного проектирования»).

При наличии в поселении действующих газораспределительных сетей и готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.

Технические условия на присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения, выданные ООО «Зеленоградский водсервис»  от 03.06.2021 года со сроком на 3 года.

По водопроводу: 

1.Спроектировать и проложить на глубину 1,5 м наружную систему водоснабжения к объекту строительства. 

2.Врезку произвести в существующий водопровод диаметром 160 мм по ул. Пригородная п. Вишневое трубопроводом расчетного диаметра. Максимальная нагрузка в точке подключения – 0.75 м3/сутки, предельная свободная мощность – 0.75 м3/сутки.

3.На линии установить пожарный гидрант. Запроектировать утепление фундаментной части индивидуального дома от промерзания ввода. Точка подключения ввода в магистраль является границей эксплуатационной ответственности между застройщиком и ресурсоснабжающей организацией.

4.На месте ввода в объект, в доступном месте установить водомерный узел ДУ 15 мм, состоящий из фильтра, счетчика, обратного клапана. Счетчик должен быть внесен в реестр средств измерений РФ.

5.После производства работ предоставить исполнительную и техническую документацию, заключить договор на поставку холодной воды.

6.Гарантированный напор воды составляет 0,1 мПа.

По водоотведению:

             1.Получить ТУ на водоотведение в АО ОКОС.

             2.Заключить договор на технологическое присоединение к сетям водоотведения с АО ОКОС.

             3.Проект на водоотведение согласовать с АО ОКОС.

             4.Получить справку о выполнении ТУ в АО ОКОС.

В местах врезки в городские инженерные сети произвести восстановление дорожного покрытия.

Другие требования:

До начала строительства рабочий проект согласовать с предприятием ООО «Зелводсервис» в 2 экземплярах, один из которых остается на предприятии.

В соответствии с п. 20 « Правилами пользования системами коммунального водоснабжения и канализации РФ» (с изм. От 3.08.2003г.) предоставить: ситуационный план расположения объекта с привязкой к территории населенного пункта, топографическую съемку участка в масштабе 1:500, со всеми существующими наземными и подземными коммуникациями, сведения о составе сточных вод, намеченных к сбросу в систему канализации, сведения о назначении объекта, высоте и этажности здания.

 Технические условия являются неотъемлемой частью договора на подключение, действительны после заключения договора на технологическое присоединение (подключение) к центральным сетям водоснабжения и водоотведения)

По окончании работ предоставить в ООО «Зеленоградский водсервис» исполнительную съемку построенных инженерных коммуникаций.

Подключение объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения осуществляется на основании договора, не позднее 10 дней с момента заключения договора о подключении (технологическом присоединении). Договор о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения заключается с основным абонентом.

Плата за подключение (технологическое присоединение) в соответствии с Федеральным законом от 07.12.2011 № 416-ФЗ (ред. От 25.12.2018) «О водоснабжении и водоотведении» и протоколом № 118/19 от 04.12.2019г. Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области рассчитывается организацией, осуществляющей холодное водоснабжение и (или) водоотведение, исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства заявителя до точки подключения (технологического присоединения) водопроводных и (или) канализационных сетей к централизованной системе холодного водоснабжения и (или) водоотведения.

Примечание: Данные технические условия выданы на проектирование и не являются разрешением на подключение к городскому водопроводу и канализации. Последнее выдаётся после согласования проекта водоснабжения и водоотведения.

Лот № 14: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:051102:602, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Каменка, площадью 2630 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: магазины. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 1 500 000 рублей, сумма задатка 750 000 рублей (50%), шаг аукциона 45 000 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

4. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

5. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c
c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна).

39:05:051102:602/1 239 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; справка о балансовой принадлежности на 01.05.2015 г. от 28.05.2015 № б/н выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; письменное обращение от 31.05.2016 № УСиК-154 выдан: АО "Янтарьэнерго"; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования: в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.482; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ТП 256-16 (Инв. № 5149786); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ТП 256-16.
39:05:051102:602/2 969 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: перечень зданий и сооружений ПОЭ и Э "Калининградэнерго" по состоянию на 01.07.92 г, вошедших в уставной капитал РАО "ЕЭС России" от 28.07.2000 № б/н выдан: Правительство Калининградской области; постановление "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; письменное обращение ОАО "Янтарьэнерго" от 31.10.2013 № исх. № ЯЭ/ДС-244 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; письменное обращение ОАО "Янтарьэнерго" от 08.11.2013 № исх. № ЯЭ/8/202 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.466; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Охранная зона ВЛ 15-256; Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: 15-256.

39:05:051102:602/3 202 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: постановление "О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" от 24.02.2009 № 160 выдан: Правительство Российской Федерации; справка о балансовой принадлежности на 01.05.2015 г. от 18.06.2015 № ИС - 1774/09 выдан: ОАО "Янтарьэнерго"; письменное обращение от 02.04.2018 № УС-546 выдан: АО "Янтарьэнерго"; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.603; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны ВЛ 0.4 кВ ТП 256-16 (Инв. № 511422001); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: ВЛ 0.4 кВ ТП 256-16.

39:05:051102:602/4 35 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 05.08.2019 № 61-1-23/39443; решение "О согласовании границ охранной зоны объектов электросетевого хозяйства" от 01.08.2019 № 61-949/РС выдан: Северо-западное управление федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор); документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 26.08.2019 № ZoneToGKN_051209039000_c4e4b438-2141-47c4-9777-d400175e7255 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" Истомина Надежда Александровна; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 " О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; Реестровый номер границы: 39:05-6.815; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Граница охранной зоны КЛ 15 кВ 15-256 п. Каменка (Инв. № 511401319); Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций; Номер: КЛ 15 кВ 15-256 п. Каменка.

Технические условия № Z-6039/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256
Трансформаторная подстанция: ТП 256-16.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №1 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 256-16, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 256-16 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 18708/1, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
Требуется разработка схемы газоснабжения п. Каменка Зеленоградского района и развитие распределительных сетей в соответствии с откорректированной схемой.

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия устройство водопровода № 409, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 15: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:051102:603, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Каменка, площадью 12 670 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: магазины. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 2 517 000 рублей, сумма задатка 1 258 500 рублей (50%), шаг аукциона 75 510 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-4 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

6. Зона застройки индивидуальными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания жилой застройки, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

7. Для зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-4) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона А. Для подзоны установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)*
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	4
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	5
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	9
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	10
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	11
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	14
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	15
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	16
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	17
	13.1
	Ведение огородничества*
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур


Примечание: * - данный вид разрешенного использования устанавливается в условиях сельских населенных пунктов.

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-4
	Ж-4/А


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	1500
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	1200
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищьного строительства
	500
	400

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	400
	-

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	200
	150

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	300
	-

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	5

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	5

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	12

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	10

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	12

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	13.1
	Ведение огородничества
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	40
	60

	
	
	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	40
	50

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	50
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	60

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	60

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	20
	15

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	20
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.4.2
	Стационарное медицинское обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	20

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	3.10.2
	Приюты для животных
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15

	
	
	4.6
	Общественное питание
	15

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	15

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.542 от 18.09.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Третья зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_9de4286c-bd26-4b85-ba8c
c9acf5ae8eae, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения: ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94- 807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна). 

39:05:051102:603/1 7609 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 31.07.2020 № 6662-ОС выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; распоряжение "Об утверждении границ водоохранных зон, прибрежных защитных полос рек бассейна Куршского, Вислинского заливов и Балтийского моря на территории Калининградской области и о признании утратившим силу распоряжения Министерства природных ресурсов от 25.11.2019 № 130 выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 30.11.2019 № ZoneToGKN_94596aef-6a89-433c-8ba9-a5f0f8b77507 выдан: ООО "Балтийская Кадастровая Компания", Клодзинский Александр Иосифович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Федеральным законом №74 от 03.06.2006г. "Водный кодекс Российской Федерации" в границах водоохранных зон запрещается:1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердоепокрытие;5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или)подключения к системам (централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения),допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными для водоохранной зоны ограничениями запрещается:1) распашка земель; 2) размещение отвалов размываемых грунтов;3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.; Реестровый номер границы: 39:05-6.1102; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Прибрежная защитная полоса р. Безымянка (БГ-2); Тип зоны: Прибрежная защитная полоса.

39:05:051102:603/2 7609 м2 - вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 31.07.2020 № 6662-ОС выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; распоряжение "Об утверждении границ водоохранных зон, прибрежных защитных полос рек бассейна Куршского, Вислинского заливов и Балтийского моря на территории Калининградской области и о признании утратившим силу распоряжения Министерства природных ресурсов от 25.11.2019 № 130 выдан: Министерство природных ресурсов и экологии Калининградской области; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 30.11.2019 № ZoneToGKN_e77a828a-b3c4-41b0-9b47-879314033017 выдан: ООО "Балтийская Кадастровая Компания", Клодзинский Александр Иосифович; Содержание ограничения (обременения): Режимы использования : в соответствии с Федеральным законом №74 от 03.06.2006г. "Водный кодекс Российской Федерации" в границах водоохранных зон запрещается:1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердоепокрытие;5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или)подключения к системам (централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения),допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.; Реестровый номер границы: 39:05-6.1106; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Водоохранная зона р. Безымянка (БГ-2); Тип зоны: Водоохранная зона.
Технические условия № Z-6024/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-10 Зеленоградск

Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-256

Трансформаторная подстанция: ТП 256-16.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- От оп. №17 (уточнить при проектировании) (Л-1 от ТП 256-16) в сторону участка застройки заявителя построить ЛЭП 0.4 кВ, сечением токопроводящих жил соответствующей пропускной способности, не менее 70 мм2 (трассу ЛЭП, марку и сечение определить проектом, протяженность 40 м).

- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №6 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-1) от ТП 256-16, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-1) ТП 256-16 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 18708/2, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
Требуется разработка схемы газоснабжения п. Каменка Зеленоградского района и развитие распределительных сетей в соответствии с откорректированной схемой.

Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
При готовности сети газопотребления объекта капитального строительства - в соответствии с договором подключения, предусмотренного требованиями «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденными постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2013г., № 1314, но не позднее 2-х лет.

Плата за технологическое подключение утверждена для сетей ОАО «Калининградгазификация» в соответствии с Приказами Службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области Правительства Калининградской области № 135-01тпг/20 от 28.12.2020г. 

В зависимости от принадлежности источника газоснабжения, возможно возникновение необходимости согласования подключения с основным абонентом сети газопотребления. Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия устройство водопровода № 410, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".

Лот № 16: право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 39:05:040601:780, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район, пос. Заостровье, площадью 2782 кв. м., земли населенных пунктов, разрешенное использование: малоэтажная многоквартирная жилая застройка. Начальная цена предмета аукциона (размер годовой арендной платы) составляет 4 428 000 рублей, сумма задатка 2 214 000 рублей (50%), шаг аукциона   132 840 рублей (3%). Срок аренды земельного участка 5 (пять) лет.
Согласно правилам землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне Ж-3 - Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

1. Зона застройки малоэтажными жилыми домами установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации преимущественно малоэтажных (до 4 надземных этажей, включая мансардный) многоквартирных домов, а также сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения преимущественно местного значения, стоянок автомобильного транспорта, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Для зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-3) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлена подзона ГР. Для подзоны ГР установлены предельные параметры в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

3. Разработка проектной документации на объекты, располагаемые в подзоне «ГР», должна осуществляться с учетом положительного заключения главного архитектора Калининградской области, подготавливаемого по итогам рассмотрения предпроектных материалов, учитывающих обеспечение указанных объектов и прилегающих к ним территорий социальной, инженерной, транспортной инфраструктурой, на заседании архитектурно-градостроительного совета Калининградской области.

	Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	Код
	Наименование
	


	1
	2
	3
	4

	1
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2
	2.3
	Блокированная жилая застройка


	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	3
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	4
	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

	5
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	6
	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	7
	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	8
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	9
	3.6.1
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	10
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	11
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	12
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	13
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	14
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	15
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	16
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	17
	12.0.2
	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Предельные параметры (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	Ж-3
	Ж-3/ГР


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Максимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	1200
	1000

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	500
	400

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	2
	Минимальная площадь земельного участка, метры квадратные
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	500
	400

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	150
	100

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	3
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от красных линий улиц (границ земельного участка, граничащего с улично-дорожной сетью), метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	5

	
	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	5

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	5

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	5

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	5

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	5

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	5

	
	
	
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	Определяется в соответствии:

- с «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

- с «СП 252.1325800.2016 Свод правил. Здания дошкольных образовательных организаций. Правила проектирования»

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	5

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	5

	
	
	3.8
	Общественное управление
	5

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	5

	
	
	4.4
	Магазины
	5

	
	
	4.6
	Общественное питание
	5

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	5

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	4
	Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от прочих границ земельного участка, метры
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	3

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3*

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	3

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	3

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	3

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	3

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	3

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	3

	
	
	3.8
	Общественное управление
	3

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3

	
	
	4.4
	Магазины
	3

	
	
	4.6
	Общественное питание
	3

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	3

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	3

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	3

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	5
	Максимальная этажность, этажи
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	3

	
	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	4

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	3

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	4

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	6
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	12

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	12

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	12

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	12

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	12

	
	
	3.8
	Общественное управление
	12

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	12

	
	
	4.4
	Магазины
	12
	10

	
	
	4.6
	Общественное питание
	12
	10

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	15
	12

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	5

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	12

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	7
	Максимальный процент застройки, %
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	60

	
	
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	40

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	60

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	60

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	60

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	60

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	50

	
	
	3.8
	Общественное управление
	60

	
	
	4.4
	Магазины
	60

	
	
	4.6
	Общественное питание
	60

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	60

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению

	8
	Минимальный процент озеленения земельного участка, %
	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	15
	20

	
	
	2.3
	Блокированная жилая застройка
	15

	
	
	3.2.1
	Дома социального обслуживания
	20

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	20

	
	
	3.3
	Бытовое обслуживание
	20

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	20

	
	
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование 
	20

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности
	20

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	20

	
	
	3.8
	Общественное управление
	20
	25

	
	
	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	20

	
	
	4.4
	Магазины
	15
	20

	
	
	4.6
	Общественное питание
	20

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	15
	20

	
	
	
	Прочие виды разрешенного использования
	не подлежит установлению


Примечание: * - Минимальные отступы от границы земельного участка         со стороны общей стены между жилыми домами блокированной застройки не подлежат установлению.

Технические условия № Z-6046/21 для присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» сроком на 5 лет.

1) Максимальная мощность, с учетом ранее присоединенной – 5,00 кВт, из них Категории: третья 5,00 кВт.

2) Класс напряжения электрической сети в точке присоединения: 0,4 кВ.

3) Точка(и) присоединения к электрической сети: контакты автоматического выключателя в ЩУ новом, точка присоединения к электрической сети является границей балансовой принадлежности с АО «Янтарьэнерго».

4) Основной источник питания:

Центр питания (ПС): ПС 110 кВ О-9 Светлогорск
Питающая ВЛ/КЛ 6-15 кВ: КВЛ 15-088
Трансформаторная подстанция: ТП 088-06.
В целях присоединения нового заявителя сетевая организация осуществляет: 
- Щит учета (ЩУ) установить на опоре №2 (уточнить при монтаже) ВЛ 0,4 кВ (Л-5) от ТП 088-06, расположенной не далее 15 м во внешнюю сторону от границы участка заявителя. От зажимов провода ВЛ 0,4 кВ до ЩУ по опоре выполнить монтаж СИП или КЛ расчетного сечения. Тип прибора учета определить техническим заданием;

- При необходимости в РУ 0,4 кВ (Л-5) ТП 088-06 выполнить замену группы «рубильник-предохранитель».

Заявитель осуществляет: произвести монтаж электросети от точки присоединения (через ЩУ) до ВРУ 0,4 кВ объекта СИП или КЛ соответствующей пропускной способности. 

Плата за технологическое присоединение определяется в соответствии с приказом по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области .

Срок действия технических условий составляет 5 лет со дня заключения договора об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.
Технические условия на  подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети № 18708/5, выданные ОАО «Калининградгазификация». 

Предельная свободная мощность существующих сетей: отсутствует.
После снятия технических ограничений пропускной способности АГРС г. Светлогорска.

Требуется разработка схемы газоснабжения п. Заостровье Зеленоградского района и развитие распределительных сетей в соответствии с откорректированной схемой (объект №723-2013/б, разработан ООО «Калининградтеплогазпроект»).
Использование газа возможно на цели отопления, горячего водоснабжения, пищеприготовления. 
Максимально-часовой расход природного газа -5,0м3/ч. 

Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение: 
В связи с максимально достигнутой загрузкой АГРС г Светлогорска (источник газоснабжения потребителей Светлогорского городского округа, г. Пионерский и частично Зеленоградского района), приказом №53 от 26.01.2021г. остановлена выдача технических условий на подключение к сети всех категорий потребителей, источником газоснабжения которых является ГРС «Светлогорск». Данная мера является вынужденной, соответствует требованиям пункта 14 «Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения», утвержденных постановлением Правительства РФ №1314 от 30.12.2013г. (в ред. от 30.01.2018г.) и принята в целях обеспечения стабильной транспортировки природного газа потребителям, использующим природный газ для бытовых нужд, а также для вновь подключаемых потребителей, с которыми ранее были заключены договоры технологического присоединения к газораспределительным сетям.
Срок действия технических условий семьдесят рабочих дней.
Технические условия устройство водопровода № 413, сроком на 3 года.

По водопроводу: 

На внутренние и наружные сети водопровода производить проектирование в соответствии с требованиями СП 31.13330:

-от специально построенного для этой цели шахтного колодца

-дворовой водопровод, соединяющий колодец с домом, выполнить под землей с уклоном 0,005 (5 мм на 1м длинны) в сторону колодца на глубине, превышающей нормативную глубину промерзания грунта на 0,5м. Рекомендуется применение пластиковых труб диаметром 25-40 мм. 

-ввод водопровода в дом производить после ввода в эксплуатацию наружных сетей канализации обеспечивающих нормальный вывод и обеззараживание сточных вод.

Наружные сети канализации проектируются и выполняются в соответствии с требованиями СП 32.13330:

-отводящие трубы и сборный коллектор проложить с уклоном 0,01-0,03 под полом первого этажа в теплом подполье (если имеется) под их потолком, минимальный диаметр сборного коллектора 100мм.

-вывод через стену фундамента или подвала производить с таким расчетом, чтобы сливной конец выпускной трубы находился выше уровня сточной жидкости, находящейся в приемном колодце или септике. Если выпускная труба оказывается выше уровня промерзания грунта более чем на 30 см, ее утеплить шлаком, керамзитом или пенопластом. Для очистки бытовых сточных вод установить локальные очистные сооружения полной биологической очистки (типа Биолит) в пределах границ принадлежащего вам участка, которые нужно разместить с наружной стороны дома (лучше с северной), с учетом нормальных подъездных путей. 

Работы определенные ТУ производятся проектными и монтажными организациями, имеющими лицензию на указанные виды работ за средства застройщика.

Проектную документацию до начала строительства для проверки выполнения ТУ, правил устройства сетей представить на рассмотрение в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО». За справкой о выполнении ТУ обратиться в МКП «Водоканал ЗГО».

Срок выполнения мероприятий по технологическому присоединению осуществляется в срок, который не может превышать 18 месяцев со дня заключения договора о подключении, если более длительные сроки не указаны в заявке заявителя, после направления заявителем уведомления о выполнении условий подключения (технологического присоединения)(в ред. Постановления Правительства РФ от 29.06.2017 N 778), в соответствии с п.106  Постановления Правительства РФ от 29.07.2013 N 644 (ред. от 26.07.2018), при наличии на день заключения договора о подключении технической возможности подключения (технологического присоединения).

Оплата за технологическое присоединение согласно приказам службы по государственному регулированию цен и тарифов Калининградской области, согласно Постановления Правительства РФ от 03.11.2016 N 1134 (ред. от 13.08.2018) "О вопросах осуществления холодного водоснабжения и водоотведения".
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